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Viimastel aastatel on Tallinnas asutud koostama linnaehituslikult oluliste keskusepiirkondade (nt Oismiie
ja Nomme keskus) detailplaneeringuid. Linna ja avaliku véimu, sh Eesti riigi ametkondade iilleanne on
luua ja siilitada kodaniku jaoks toimiv ning aja- ja keskkonnanduetele vastav eluruum. Eraomanik iildju-
hul vidrtustab oma maad. Riik ja omavalitsused kipuvad aga unustama avalikku ruumi, millel ei ole just-
kui omanikku ja mis ometi kuulub meile koigile. Loodetavasti on 1opuks Kiitte joudmas aeg, kus avalik
voim ei nie maas vaid driobjekti, millest tuleb kiirelt lahti saada, v6i ala, kus midagi muuta ei tohi vaid sel

pohjusel, et oma otsuste eest peab ka hiljem vastutama.

Foto 1. Jaama
tanava jalakaijateala
on téna lage
asfalteeritud valjak
ilma linnaosa
keskuse toimimi-
seks vajaliku
hubasuseta. Pla-
neering naeb siia
ette jalakaijate
tanavale sobiliku
kivisillutise, vali-
kohvikud, pingid ja
haljastuse. Pildil
olevad puumajad on
oskamatust
Umberehitamisest
rikutud vdi hoolda-
matusest lagune-
nud. Nende aseme-
le voib ehitada uued
kahe-kolmekorru-
selised hooned.
(Foto: Maris Koert.)

Foto 2. N6mme
keskuses tunneb
jalakaija end igal
pool térjutuna.
Asfalt maarab ala
peamiseks
kasutajaks auto.
Turu platsi ténav ja
Jaama tanava
jalakaijate
asfaltvaljak ei ole
jalutajate jaoks
seotud. Turist
iimselt ei aimagi siit
1abi sdites, et on
sattunud linnaosa
keskusesse. (Foto:
Kaur Lass.)

Kogemus néitab, et tellija roll oli
vooras ja raske ka Tallinna Linna
Séédstva Arengu ja Planeerimise Ameti
jaoks, mille muutmine Linnaplaneeri-
mise Ametiks voeti ette just selleks, et
tosta teadlikkust meid kdiki puudutava-
te linnaplaneerimisalaste otsuste lange-
tamisel. Et planeering oleks edukas, on
véltimatu tellijapoolne teadlik eesmér-
giptstitus. Loodetavasti selle iilla ees-
margini ka joutakse.

Nomme keskuse detailplaneering
holmab umbes 9,4 ha suuruste ala. Lah-
te-lilesandes on eesmérgina Kkirjas
“Nomme keskuse arhitektuurne kujun-
damine, uusehituse vdimaluse selgita-
mine ning liikluse ja parkimise lahen-
damine”. Tiipilisest ldhteiilesande
maédratlusest ei selgu, mida omavalitsus
planeeringuga tdpsemalt saavutada
soovib. Konsultandil jéi iile 1dbi viia
arutelud linnavalitsuse ametkondade
esindajatega, kellega koos jouti iihise
arusaamani, et planeeringu peamine
eesmdrk on muuta Nomme keskus ja-
lakédijakeskseks ja kujundada Jaama té-
navast atraktiivse ilmega linnaosakes-
kuse peatédnav (vt fotod 1 ja 2). Selle
tdnava ddres sooviti ndha voimalikult
palju kaubandus- ja teeninduspindasid,
mis tagaksid piir-konna elanike esma-
teeninduse. Sellist lahenemist toetas ka
Tallinna iildplaneering (kehtestatud 11.
jaanuaril 2001), mis késitleb Nomme
keskust ajaloolise keskusena. Nomme
keskuse maakasutus néeb ette segahoo-
nestusala, mis on mdeldud eeskétt kau-
banduse, teeninduse ja vaba aja harras-
tustega seondu-vatele ettevotetele ja
asutustele. Osa planeeringualast on ka
viikeelamute, samuti liksikute 3—4-
korruseliste elamute jaoks, kus vdib
paikneda elamu-piirkonda teeninda-
vaid asutusi ja vdiksemaid kaubandus-
ja teenindusettevotteid.

KESKKONNATEHNIKA 1/2005



KESKKONNATEHNIKA 1/2005

Teine oluline eesmérk oli seotud va-
jadusega korrastada keskuse liikluskor-
raldus. Kokkuleppe kohaselt eelistatak-
se kergliiklust Nomme raudteejaama ja
Nomme turu vahelises koridoris ning
korrigeeritakse Parnu maantee ja Turu
platsi tédnava liiklust, nii et seal saaks
eelistada bussiliiklust. Uhistransport
Nommel on viltimatu. Ukskdik mida
keskuse liikluslahenduse parendami-
seks ja parkimisprobleemi leevendami-
seks ka ei tehta, tuleb koikide otsuste
puhul arvestada, et ruumi avalike tee-
de ja parklate jaoks on vdga vdhe. Suur
osa keskusest on eraomanduses ja maa
voorandamiseks linnal vahendeid ei
ole. Pigem taotleb linn omanikega la-
hendustes kokkuleppimist, nii et nende
dri- ja kinnisvarahuvid leiaksid véiljun-
di, kuid jadksid samas Nomme ehitus-
mddrusega kehtestatud ehitusreeglite
raamidesse.

Detailplaneeringu koostamine

To606d alustati ala moddistamisest ja
vélivaatlusest ning esialgse ideelahen-
duse viljatootamisest. Selle alusel toi-
musid 14., 22. ja 23. septembril 2004
kohtumised planeeringuala kinnisvara-
omanike ja elanikega.. Kohtumistel sai
t60 tegija olulist teavet elanike soovi-
dest ja muredest. Pea kdigile elanikele
tegi koige rohkem muret liiklus ja par-
kimine. Omanike tuleviku-ndgemus ja-
gunes kaheks. Enamik ootas keskuselt
uushoonestuse voimalust 3- voi 4-kor-
ruselises voi korgemas mahus. Vihem
oli neid, kes pooldasid keskuse senise
ilme siilitamist. Tdnases Nomme kes-
kuses on mitmed hooned lagunenud voi
hooldamata ning jalakéija teisejarguli-
ne. Olukorra muutmiseks tootati vilja
esialgne lahendus, mida 22. oktoobril
2004 tutvustati Nomme Kultuurimajas
enam kui 60 huvitatud isikule. Ténu
esimesel avalikul koosolekul tekkinud
tagasisidele ning ndupidamistele, kus
osalesid Tallinna SAPA, Nomme LOV,
Kultuurivéirtuste Amet ja Kommu-
naalameti Liiklusteenistus, valmisid
korrigeeritud lahendus ja liikluslahen-
dus, mida tutvustati avalikkusele uues-
ti 19. novembril 2004 Nomme Kultuu-
ri-maja saalis, kus anti ka iilevaade kes-
kuse hoonestuse ajaloost. Osalejaid oli
seekord iile 75. Saadi kinnitus seisu-
kohale, et avalikkust tuleb kaasata voi-
malikult vara — inimesed on huvitatud

Foto 3. Jaama 1 elamu on unikaalse nurgalahendusega. Kui valisviimistlus korrastada,
vOiks seda maja uhkusega reklaamida kui iht Nomme keskuse siimbolit. Planeeringu jargi
muutuks selle elamu ja Nomme keskuse vaheline asfalteeritud ala jalakaijate tanava osaks.
Liikluslahenduse korrastamisel jadks maja ees ristmikul jalakaijatele alles voimalus lletada
rohelise tule ajal ristmikku igas suunas. (Foto: Kaur Lass.)

oma elu- voi to0koha iimbruses toimu-
vast.

Detailplaneeringu eskiis
nieb Nomme keskust
jalakiijatealana

Areng nduab avaliku ruumi planee-
rimisel ajaga kaasaskéimist ja ithiskon-
na eripdra arvestamist. Niiteks v3ib
tuua suhtumise autosse eelmise sajandi
alguses ja tdna. Téna ei lahku me oma
neljarattalisest sobrast vabatahtlikult.
Kohati tuleb aga inimesi sundida seda
tegema tildsuse heaolu nimel. Nomme
keskuses on parkimis-vdimalused pii-
ratud. Teede laiendamisega kaasneks
aga veelgi suurem autovoog. Planeeri-
ja peab jitma linnaruumi solmpunktid
— keskusalad, kuhu inimesel on asja,
kohad, kus saadakse kokku sdbraga ja
veedetakse oma vaba aega.

Planeering vidirtustab keskust,
laiendades jalakiijateala, Seoses selle-
ga tuleks pikemas perspektiivis ette
néha Jaama 5, 7 ja 8 asuvate hoonete
lammutamine. See t66 jadks omanike
teha nendele sobival ajal. Lammutatud
majade asemele (véikese tagasiastega)
saavad omanikud ehitada kuni kolme-
korruselise uued hooned, mille alumis-
tel korrustel vdiksid olla dripinnad, res-

toranid, kohvikud, poed vms. See an-
naks jalakdijale pohjuse Jaama tdnaval
pikemalt viibida, vaba aega veeta ja
véikelinnaliku ilmega linnaosakeskuse
rahulikku miljood nautida. Jalakdijate
ala ulatuks tulevikus turult jaamahoo-
neni. Viimane jidks esialgsete plaani-
de jérgi tdielikult Nomme muuseumi
kasutusse.

Peatdnava ldhitimbruses ja Nomme
keskuse alal paikneks seega mitmeid
huvitavaid vanu muinsuskaitsealuseid
hooneid: Raudtee 56 kinnistul asuv
elamu 20. sajandi algusest, Nomme tu-
ruhoone 1930. aastast, Nomme jaama-
hoone aastatest 1907-1930, Jaama 14
asuv postkontori- ja pangahoone 1912.
aastast, Pirnu mnt 318/Idakaare 1 asuv
elamu 1910. aastast, Pdrnu mnt 322/
Vana-Pérnu mnt 2 asuv elamu 19. saj
16pust ja paljudele Nomme siimbolina
tuntud Pérnu mnt 326 — dri-, elu- ja ki-
nohoone 1933. aastast. Lisaks nendele
kaitsealustele hoonetele on kavas siili-
tada ala inventariseerimisel tuvastatud
véartuslikud hooned. Detailplaneerin-
gus tehakse ettepanek votta muinsus-
kaitse alla veel kaks hoonet — Jaama 1
(vt foto 3) elu- ja drihoone ning Parnu
mnt 263a elamu. Keskusesse planeeri-
tud uushoonestus peaks nende vaértus-
like hoonete kdrval olema ajakohane ja



arhitektidele loominguruumi jéttev, et
tulevikus oleks keskuses vaatamisvaér-
seid maju veelgi enam.

Ehkki planeeringu koostamise kii-
gus on rddgitud ka Nomme Linnaosa-
valitsuse plaanist kolida kolmest ma-
jast kokku senisesse polikliiniku majja
(Jaama 11/Raudtee 52B) koos kons-
taablipunkti, naabrivalve ja postkonto-
riga, ei ole detailplaneering selliste ot-
suste 10pliku langetamise aluseks. Kiill
aga jatab lahendus selleks voimaluse.
Muudatuse vajalikkust arutati, kuna
polikliiniku maja kohendamine pere-
arstikeskuse vajadusteks eeldaks prae-
guse hoone pohjalikku iimberehitamist.
Arstiabi ja ehitusega tegelevad spetsia-
listid on avaldanud arvamust, et uue
hoone chitamine ldheks vana hoone
timberehitamisest odavamaks. Ajako-
hastele nduetele vastav perearstikesku-
se ja parkla voiks chitada Jaama 6 asu-
va parkla asemele. Planeeringu jérgi
sobib sinna ka moni muu sotsiaalobjek-
ti, milleks on pakutud niiteks vanurite
paevakeskust. Selle najal kerkib huvi-
tav probleem: detailplaneering méaarab
maa sihtotstarbe ja chitusdiguse, kuid
el méira, mida sotsiaalmaal konkreet-
selt tehakse. Planeerimisseaduse taus-
tal on see igati loogiline. Kodanik aga
tahaks selgeid vastuseid, mille andmi-
ne ei kuulu aga konsultandi padevusse.
Planeeringute puhul on otsustaja alati

Foto 4. Turu plats
1960ndatel aastatel:
Keskust labinud
autoteed piiranud
puuderivi jattis
kahele poole Turu
platsi tanavat jala-
kaijateala. Tanaseks
on lai kdnnitee
autode paralt. Puud
aga on jaanud
asfaldi vangi ning
talvel likatakse
nende Umber soo-
lase lume vall. (Foto:
N6émme Muuseum.).
Vt vordluseks foto 2.

omavalitsus — need inimesed, keda va-
lime end esindama kohalikel valimis-
tel.

Bussiliiklus ja keskuse
liikluskorraldus

Planeeringu eskiisis vélja pakutud liik-
luslahenduses jon esimene suurem
muudatus seotud Mustamédelt Nomme-
le saabuvate tihissdidukite peatuse vii-
mine Turu platsile. Turu plats on pla-
neeringuala ainus koht, kus peatuste
paigutuse saab normidekohaselt lahen-
dada. Kuigi planeeringu koostamise
kaigus kaaluti ka muid asukohti, jéeti
need hiljem korvale, sest sellega oleks

Foto 5. Némme turul valitseb idamaisele turule omane arhitektuuriline kaos. Putkaehitaja on
kasutatud kéikvdimalikku materjali, mis katte sattus. Uldilme on ebaesteetiline. Ka sanitaar-
tingimused jatavad soovida. Planeeringu jargi peaks putkandus kaduma. Turg muutub
multifunktsionaalseks alaks. Muudatustega on algust tehtud turu tagumises osas — varsket
puu- ja kdogivilja peaks edaspidi saama osta meeldivas keskkonnas. (Foto: Kaur Lass.)

kaasnenud vajadus vddrandada teede
laiendamiseks maad (nt Pdrnu maantee
adres). Teine oluline aspekt tulenes va-
jadusest luua tihissoidukite kasutajate-
le lihtne peatuste leid-mise siisteem,
tdnu millele oleks piirkonna kiilasta-
jatel ja elanikel senisest mugavam auto
asemel bussi kasu-tada.. Kolmas lahen-
duse elluviimist vdimaldav aspekt tu-
lenes asjaolust, et Turu platsi endise al-
lee ainsate sdilinud pérnade tervislik
seisund on fiitopatoloogilise uuringu
pohjal kehv. Puud tuleb 1&hiajal uutega
asendada. Samas kohas ei ole aga puu-
de piisimajaamiseks vajalikke tingimu-
si. Puude tdnane asukoht on seletatav
tee esialgse lahendusega. Pérast turu
kauplemisala kolimist algsest asuko-
hast tdnase turu maaalale rajati tee, mil-
le esialgne lahendus négi ette kaks
puuderivi, Puud piirasid autoteed ja jat-
sid kahele poole Turu platsi teega sa-
mas tasapinnas jalakiijate promenaadi
(vt foto 4). Promenaad on aga juba
ammu kadunud ja endisel jalakéijate
alal pargivad taksod. Detailplaneeringu
kohaselt tuleb laienda-tavale konnitee-
le uue haljastuse rajamisel arvestada, et
uusi puid ei istutataks autoteele liiga
lahedale. See holbustab talviseid tee-
hooldustdid (lumelitkkamine, libeda-
torje). Vajaduse korral on soovitatav
raja-da nn konteinerhaljastus voi eral-
dada jalakéijaid autoteest tugimiiiiride-
ga korgemale tostetud istutustega, mil-
leni ei jouaks sdiduteele laotatav soo-
lane lumi.

Busside eelistamine on teadlik va-
lik, sest planeeritaval alal pdhjustab
dhusaastet peamiselt liiklus. Ohusaaste
ja liikluskoormus vdheneks, kui Nom-
me keskuse elanikud eelistaksid iihis-
transporti ja kergliiklust isiklikule au-
tole. Peale bussiliikluse ongi planee-
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ringulahenduses kokku viidud Nomme
keskusesse joudvadkergliiklusteed..
Viirtustatud on ka ainult jalakéijatele-
ettendhtud ala Jaama tdnava peamisel
litkkumissuunal raudteejaamast turule.
Planeering nieb ette ka Nomme kesku-
se ristmiku rekonstrueerimise, nii et
soidu-radade arvu ei muudetaks, kuid
chitataks moned ohutussaared, mis
eraldaksid liiklussuundi ja kaitseksid
jalakaijaid. Ette on ndhtud ka kolm uut
iilekdigurada:

— {ile Parnu mnt Vana-Mustamie —
Kovera tdnava suunal (fooriga regulee-
ritud);

— {ile Turu platsi Suusa — Piiri tdnava
suunal (fooriga reguleeritud);

— {ile Parnu mnt N.vonGlehni tdnava
juures (reguleerimata).

Seoses Turu platsi uue reguleeritud
ilekdigurajaga saab lahendada ka Suu-
sa ja Piiri tdnava sisse- ja véljasdiduga
seotud probleeme. Nomme keskuse
ristmik, Parnu mnt — K&ver tn —Vana-
Mustamaée ristmik ja Turu platsi uus
ilekdigurada on planeeringu jargi ette
nihtud koordineeritud ja tihise juhtimi-
sega.

Liiklusskeemi korrastamine toob
veel iihe uuenduse. Nimelt on kavas la-
hendada juurdepédds Raudtee tinavale
Kovera tdnava pikenduse kaudu, mida
on plaanitud juba aastaid. Esimesi ideid
selle tdnava rajamiseks voib leida juba
1926. aastal koostatud Nomme linna
plaanist (koostajad E. Kiihnert ja R.
Natus).

Turg on ja jaib

Turu puhul ndeb planeering ette
voimaluse jétta olemasolev Nomme
turg toimima multifunktsionaalse lin-
na-ruumina, kus pdeval on vdimalik
kaubelda ja ohtul korraldada avalikke
iritusi. Sel juhul kaoksid turult ka ta-
nased eriilmelised miiiigikioskid (vt

Foto 6. Nomme
iddll. Planeeringu
eesmark on
meelitada
némmekaid
keskusesse oma
vaba aega veetma.
M®dni ilus koht
selleks juba on ja
planeeringulahenduse
realiseerumisel
saaks ka Jaama
tanavast koht, kust
ilusa ilmaga koju
diivanile ei igatseta.
(Foto: Maris Koert.)

foto 5). Turu kauplemisala peaks saa-
ma ajakohase ilme juba ldhiaastatel.
Peamise uuendusena ndhakse Turu
platsile veel ette suurema jalakiijate-
ala, kuhu rajataks ka uus haljastus.

Uuenduste tempo oleneb
maaomanikust

Tulevane arendustegevus planee-
ringuga etteantavates piirides jéddb
omanike otsustada. Nemad valivad
partneri ja otsustavad ka lammutamise
vOi ehitamise aja. Planeeringu elluvii-
mine on pikk protsess, mille puhul on
tahtis, et planeeringuala arengusuunad
oleksid iiletildiselt mdistetavad. Vaa-
deldaval juhul on oluline, et hoonestu-
sevaheline ala jddks ndmmelikele hoo-
vialadele ning et siiliksid kaitsealused
hooned.

Konsultandi roll planeerimisel ja
jérgmised sammud planeeringu koos-
tamisel

Tellijat ndustav konsultant saab
planeerimisseaduse jdrgi olla ideede
vahendaja ja kokkusobitaja. Konsul-
tant saab anda omanikele ndu, kuida te-
gutseda, ning ndustada ka omavalitsust

otsuste langetamisel. Otsuseid peavad
aga omanikud ja otsustajad ise tegema.
Hea oleks, kui seejuures ei unustataks
ectilisuse kriteeriume ega avalikku
huvi. Eriti vajalik on see meile koigile
kuuluva tihise avaliku ruumi ruum —
keskusealad planeerimisel.n

Nomme keskuse eskiis on linnava-
litsusele ldbivaatamiseks iile antud.
Konsultant ootab tellija arvamust, et
siis todga edasi minna. Kodanik saab la-
hendusega tutvuda aadressil http://
www.tallinn.ee/est/
linnaosade valitsused/nomme/
keskuse detailplaneering ning lisainfo
jaavaliku arutelu protokollid on aadres-
sil www.entec.ee

Nomme detailplaneeringu eskiis 14-
heb kéesoleva aasta alguses ka avaliku-
le tutvustamisele. Onneks on ndmme-
lased aktiivsed oma arvamust avaldama
janad teavad, mida nad soovivad. Loo-
ta on, et iihel kenal pdeval on Nomme
keskus Tallinna omanéolise linnaosa
kooskéimise paik (vt foto 6) korras ma-
jade ja oma timbrusest hoolivate elani-
kega — koht, mida védrtustatakse ja kus
koigil on hea olla.

Motleme koos

ENTEC AS; Réavala pst. 8; Tallinn 10143, ESTONIA
tel: (+372) 6604 547; fax: (+372) 6466 522
www.entec.ee




